MOSAIQUE

PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA LECHERE

COMPTE RENDU DE REUNION
Réunion du 24 Octobre 2023

Ohjet de la réunion : Présentation du régloment derit

Lieu : Mairie de La Léchére

Démarrage : 9h
Dominique COLLIARD Maire de La Léchére
Frangois DUNAND Maire délégué Feissons-sur-Isére
Claudine GROS La Léchére, adjointe & I'urbanisme
Paul GUILLARD Maire délégué Celliers
David JUGAND Maire délégué Bonneval
Sylvie MONEY Maire déléguée Pussy
Sylvie GERMANAZ Maire déléguée, Daucy
Olivier BOGNIER Maire délégug, Naves
Laetitia VERCIN Service urbanisme
Nathalie CHARLES DGS
Eric DESTREMONT Technicien VRD
Carine ALLARD

Atelier 2, urbaniste

Catte réunion avait pour ordre du jour de présenter le réglement écrit des zones U et AU

PLU de La Lachére
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Le support de présentation est joint au présent compte-rendu.
Seules les remarques formulées au cours de la réunion sont formulées ci-dessous.

Réglement écrit

En guise d'introduction le bureau d'études présente la nouvelle mouture du réglement écrit depuis la recadification du code
de Purbanisme de 2016. Le bureau d'études précise que 'ancienne mouture du réglement écrit dé:aille 15 articles. Le
nouveau réglement se structure autour de 3 grands chapiires au sein desquels sont détaillés piusieurs chapitres :
- Le premier chapitre de fa nouvelle mouture du réglement permet de répondre & la question « Que puis-je
construire ? »,
- Le deuxidme chapitre permet de répondre a la question « Comment puis-je construire 7»
- Letroisiéme chapitre permet de répondre & la question « Comment dois-je me raccorder ? ».

Le bureau d'études précise également que si deux articles devaient obigatoirement &tre réglementés dans I'ancienne

mouture du réglement écrit (& savoir, limplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques et

l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives), plus aucun article doit obligatoirement étre réglementé

dans la nouvelle mouture, permettant ainsi plus de souplesse dans I'écriture du réglement.

Enﬁn le bureau d'études yrécxsa quiil est aujourd'hui possible avec ce nouveau réglement de développer des régles
entre les et le bati existant, et qu'il est possible de définir des regles qualitatives et

quantitatives.

Le bureau d'études présente aux élus le détail de cette nouvelle structurs. Le premier chapitre doit notamment préciser les

i cu interdites dans chacune des zones du réglement graphique. Le bureau

d'études présente ‘a définition des sous-destinations définit par F'article R.151-28 du Code de 'Urbanisme.

Le bureau d'études présente ainsi la Chapitre 1 du réglement dcrit des zones U et AU.
Les remarques formulées au cours de la réunion sont inscrites en rouge dans fe document Ci-dessous.
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Secteurs Secteurs Secteurs mixtes a Secteurs pavillonnaires Secteurs avocation | Secteur & vocation Secteur a vocation Secteur a vocation Zoneaurbanisera  Zone & urbaniser &
anciens et denses de la anciens et denses de vocation principales aq : et et d’équipements et de vocation principale | vocation touristique
vallée montagne d'habitat {grosses (petites loisirs d’habitat |
) industries) i industries |
Les i sont it dans le tableau par le symbole :
Les sont dans le tableau par le symbole :
Si aucun symbole n’est présent, la sous-destination est interdite.
Destinations Sous destinations
(Article R.151-27 du CU) (Article R. 151-28 du CU) Us | Usai} Of } Ug | O ] LR EUR G Ue | AU AN
Exploitation agricole et P agricole
forestidre Exploitation forestiere
Habitation | Lopement ~
Hébergement
Artisanat et commerce de détail C1
Res i
Commerce de gros
Commerce et activités de service | Activités de services ol s'effectue I'accueil d'ure clientéle v
Hotels
Autres hébergements touristiques v
Cinéma
Locaux et bureaux du public des bli et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés c 7 C
7
Equipements d'ntérét coftectif ::‘I:Isls:ear:\te:ttde nzegnenn de santé et d'action sociale X -
et services publics gespecmaes,
sportifs
Lieux de culte
Autres équij recevant du public v
Industrie C [#]
Autres activités des secteurs ;3::?‘
secondaire ou tertiaire —
Centre de congrés et d'exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne v

Ala présentation de ce tableau, les élus indiquent au bureau d’études leur volonté d'interdire, dans certain cas, le changement de destination des hotels : ces derniers ne doivent pas étre transformés en logements et doivent bien conserver leur vocation touristique
{hétel, résidence de vacances, ...). Lexemple de I'hétel de Cellier est notamment évoqué. Le bureau d'études reviendra vers les élus au cours de la prochaine réunlon afin de définir la régle a mettre en place.

Dans la zone Uaa, fes élus

autoriser la « autres st »

Dans la zone Uaa, les éius

interdire la inati établi o

Dans la zone Uc, les élus

Dans la zone Ug, les élus

Dans la zone Uc, les élus

Dans la zone Ut, les élus souhaitent autoriser les activités de services ol s'effectue Faccueil d’une clientéle.

Concernant spécifiquement la zone AUt (projet Doucy station), les élus

interdire la «

logements dés fors qu’ils ne prop

pas de pi

personnalisée de la clientale. La

« autres

» et autoriser la sous

de santé et d’action sociale »

autoriser la ination « artisanat et de détail » dans les mémes conditions que dans les zones Ua, Uaa et Ub.
autoriser la i « industrie » dans les mémes conditions que dans les zones Ua, Uaa et Ub.
i autoriser la jon « cuisine dédide a la vente en ligna ».

« autre

les

les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs. Afin de rédiger le réglement de cette zone if est nécessaire que fa CCVA indique le type de construction qu'il sera réalisé.

Concernant spécifique la zone Ue,

pas I'objectifs des zones Ue. Aprés réfiexion, le bureau d'études propose d'inscrire le secteur du Village 92 en zone Ub et d’autoriser dans cette zone les sous-destination « salles d'art et de sp

valider cette proposition.
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fes élus indiquent que si le village 92 est classé comme tel, il serait
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fes

«

» et « autres é

» ATTENTION, les meublés de tourisme sont considérés comme des
au sens du code général des impdts, C'est-a-dire au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de longe de maison et réception, méme non

» recouvre les constructions autres que les hétels destinés a accueillir des de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans

», « activités de services ol s’effectue 'accueil d’une clientéle » 3 Ia zone Ue. Le bureau d’études que ce n'est
recevant du public ». Les élus doivent




Sont autorisés sous conditions :

Les constructions A vocation « artisanat et commerce de détail » sont autorisées dans la limite de 200 m? de surface de plancher et a condition qu'lls ne solent pas incompatibles avec la sécurité, la salubrité et le
caractére de la zone.

3 Les constructions 4 vocation « d'industrie » sont autorisées dans la limite de 100 m? de surface de plancher et a condition qu'ils ne soient pas incompatibles avec la sécurité, la salubrité et le caractére de lazone

Seuls sort autorisés I etl’ ion dans le volume existant des béti d’ itation et a i qu'ifs n’entrainent pas pour le voisinage une incommodité. => En attente de validation Chambre
d Les élus ne i pas autoriser les extensions des batiments agricoles en zone Uaa.

Les constructions a vocation « artisanat et commerce de détail » sont autorisés dans la limite de 300 m2 de surface de plancher et & condition qu'ils ne soient pas incompatibles avec la sécurité, la salubrité et le
caractére de la zone

Les constructions 3 vocation « logement » sont autorisées  concition que la présence permiznente soit nécessaire et lié & I'activité. L'emprise au sol de la construction est limitée 3 50 m? par établissement, sous
réserve que le logement soit inclus dans le volume général de la construction. De plus, seuls sont autorisés I'aménagement, I’adaptation et la réfection des logements existants dans leur volume : les extensions et les
annexes ne sont pas autarisées (régle mise en place pour les logements FEROPEM). Les élus indiquent qu'il faut permettre V'évolution de ces logements en autorisant la création d’annexes et d’extension sans limite de
nombre ni de surface.

Les constructions 3 vocation « logement » sont autorisées & concition que la présence permanente soit nécessaire et lié a activité. L'emprise au sol de la construction est limitée & 50 m? par établissement, sous
réserve que le logement soit inclus dans le volume général de la construction. Les élus i autoriser la ination « »a ition que celui-ci p bienaun de fonction, et que
fa construction soit intégrée ou accolée au batiment dactivité.

Les locaux techni et industriels des inistration: et assimilés sont éesa ition qu'ils il pas pour le voisil une i

Sont interdits :
o Lesaffouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires 4 des constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, ou exécutés en application des dispositions des
dispositions relatives aux eaux pluviales et de ruissellement ou qui ne sont pas nécessaires a la réalisation d'infrastructure d'intérét général.
»  Lesdépbts de toute nature, y compris de véhicules, hors bois de chauffage
e Le stationnement de caravanes pour une durée supérieure & trois mois

Risques naturels
Certains secteurs sont susceptibles d’étre concernés par des risques naturels identifiés par fe Plan de Prévention des Risques d'Inondatior (PPRi) Tarentaise aval de Modtiers & Tours-en-Savoie approuvé par arrété Préfectoral le 4 février 2015, et repérés au plan de zonage par
une trame spécifique. Dans ces zones les ibilités d isation peuvent étre ises 2 des i Le PPRI, disponikle en annexes du Plan Local d'Urbanisme, s'impose au PLU : tout projet devra respecter les prescriptions qui y sont définies.
Certains secteurs sont susceptibles d'étre concernés par des risques naturels identifiés par le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn) approuvé oar arrété Préfectoral le 21 mars 2007 et modifié le 18 septembre 2008, et repérés au plan de zonage par une trame
spécifique. Dans ces zones les ibilités d’urbani: peuvent étre ades icti Le PPRn, di ible en annexes du Plan Local d’Urbanisme, s'impose au PLU : tout projet devra respecter les prescriptions qui y sont définies.
Les é de Tarentaise et de Fei: Isére sont toutes 2 dotées d’un PIZ (Plan d’Indexation en Z) annexé au document d'urbanisme. Ces PIZ, respectivement élaboré en juillet 2011 et noverbre 2013, couvrent les secteurs urbanisés de ces 2

ées. Les bilités ¢ ion peuvent étre ises a des restrictions. !l convient de se reporter aux documents du PIZ : tout projet devra respecter les prescriptions quiy sont définies

Le porter & connaissance de YEtat de JUIN 2021 indique page 42/43
Quvrage de protection projetés

u'un projet de orotection des thermes de

réservé

Prise en compte des risques naturels

Le PLU devra étre élaboré 2 la fumiére de ces connaissances. De nouvelles cartes d'aléas sur les secteurs  enjeux ou enjeux futurs et non encore couverts pourront s'avérer nécessaires

Concernant les documents « risques » déja existants, il de les liser en fonction des nouvelles connaissancs I réalisées ou événements survenus postérieurement) depuis leur réalisation.

Une actualisation de la carte d'aléa sur Is secteur de Villard Soffray devra notamment étre réalisée pour tenir compts de Ia coulée qui s'est produite en 2018.

L'article R.151-34 du code de I'urbanisme prévoit que dans les zones U, AU, A et Nies d phi du font apparaitre, s'il y a lieu les secteurs ol I'existence de risques naturels, de risques miniers ou de risques technologiques justifient que soient
ades i iales les ions et install de toute nature, ou non, ies dépdts, forages et des sols,

it est donc d: dél' de l'i i oudes itions de construction résull des risques naturels et pas seulement I'affichage des aléas.

1l appartient donc & la commune d'étudier 'ensemble des phénomenes naturels et leur impact sur le projet de PLU.
Le bureau d'études souhaite revenir sur la question des risques qui a été abordée au cours des permanences du mols d’aolt. Les élus indiquent ne pas avoir avancés sur ce point.
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ARTICLE 3. Mixité sociale et fonctionnelle

Dans le cadre du PLU vous avez la possibilité de mettre en place un linéaire de protection des RDC commerciaux : celui-ci pourrait étre mis en place sur La Léchére station et/ou Doucy station.

Dans ce cas, Ie I du PL dans les RDC iaux identifiés sur le phique, le de destination des locaux existants affectés aux commerces ou activités de service est interdit, en application de I'article L.151-16 du Code de
FUrbanisme.

Suite a cette les élus mmmmmmwrhmmﬂnnnmmﬁm:hmﬂhnmmmhﬁmmwmmdnmﬁon.

Grice aux cartographies ci-dessous, les élus doivent identifiés les quiils
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Retour sur la réunion avec la DDT du 6 Octobre 2026 et le zonage

En fin de réunion, plusieurs questions sont abordées et quelques modifications de zonage sont demandées par les
élus.

Les régles du certificat d'urbanisme

Ladurée de validité d'un certificat d'urbanisme estde 18 nossa oompter desa déhvrama Le CU garantitla mbllité
de I'ensemnble des mnsotwsmen?s qu'yl foumh_ L'auf i i it i
s ur 4 la délivr: 2

Les élus indiquent qu'un PA a été déposé 4 Feissons sur Isére pour la construction de 5 lots et qu'un PA devrait
dtre déposé sur le hameau de Fonlaine & Naves. Les élus interrogent le bureau d'études : ces PA seront-ifs

dans la jon passée ou dans la consommation future ? Jusqu'a présent seuls les PC
déposés et accordés sont ibilisés dans la jon forciére passée. Le bureau d'études doit se
rapprocher du SCoT et de la DDT afin d'apporter une réponse définitive aux élus.

Modification du zonage & Felssons sur Isére
Monsieur le Maire délégué sounaite qu'uniguement que les parcelles n°1113 et n°1063 et faisant I'objet d'un PC

pour la construction d'un garage soient classées en zone U. Les parcelles autour de ce projet doivent étre classée
enzone Aj.

- 0 i,

Zonage Aolt 2021; v h Zonage Qctobre 2023
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Lgulua , que le loti Pussy (auj i viabilisé et en grande parti ) a
ce qui apparait sur la photo aérienne) doit étre classé en zone U.

)
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da Ia trame de jardin 3 protéger & Eglise ot ion des parcelles n°494 et 495 4 la zene

Us
MorwJuqmddﬂmndoéravolrhhaaédelanamde;ardnﬂaméwa Benneval Eglise afin de ne pas
les possibilités d’ de la située sur les parcelles n°1472 et 1479. De plus,
Jugand d de I'i des parcelles n°494 et 495 & la zone U.
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Prochaines réunions

- 21 202349 F etion du ré éerit des zones U et AU
= 14 Décembre 2023 4 9h : Réglerrent écrit des zones Aet N

A ia fin de fannge 2023, le reglement ¢crit et le zonage seront terminés. Nous débuterons 'anneée 2024 par ies
Q d'Amé etde o qui doivent étre réalisées sur fes zones AU et AUt du PLU.




